ИНФОРМАЦИЯ
Об условиях и порядке заключения договора аренды с организациями общественного питания в целях создания необходимых условий для организации питания работников Государственного бюджетного учреждения культуры города Москвы «Московское Театрально-Концертное Музыкальное Объединение «Градский Холл», в отношении объекта недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления 
за государственным учреждением культуры города Москвы 


Государственное бюджетное учреждение культуры города Москвы «Московское Театрально-Концертное Музыкальное Объединение «Градский Холл», в соответствии с п.1 ч.3.5 ст.17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Правилами заключения без проведения конкурсов или аукционов договоров аренды в отношении государственного или муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления за государственными или муниципальными организациями культуры, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 09.09.2021 г. № 1529 информирует о наличии имущества, предлагаемого для заключения договора аренды.

1. Арендодатель: Государственное бюджетное учреждение культуры города Москвы «Московское Театрально-Концертное Музыкальное Объединение «Градский Холл».
2. Объект недвижимости: помещение, расположенное по адресу: г Москва, ул. Коровий Вал, д.3., стр.1., Этаж 1, помещение 38. Общая площадь Объекта составляет 30,00 квадратных метров. 
3. Предполагаемый срок аренды: с даты заключения по 31 октября 2024 года.
4. Размер арендной платы: 57 147 (пятьдесят семь тысяч сто сорок семь) рублей 55 копеек в месяц (с НДС, не включая эксплуатационные расходы, плату за коммунальные услуги) 
Размер арендной платы определен на основании Отчета об оценке № 1001 от 16 мая 2023г.
5. Цель использования имущества: В соответствии с п. 1 ч. 3.5 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции»: Создание необходимых условий для организации питания работников театра (Служебная столовая) (Общественное питание).
6. Существенными условиями договора аренды: запрет на сдачу в субаренду имущества и запрет на использования имущества в целях, не предусмотренных п. 1 ч. 3.5 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции».
7. Порядок подачи и рассмотрения заявки:
7.1. В целях заключения договора аренды организация общественного питания направляет в электронной форме через официальный сайт организации культуры или по адресу электронной почты mtkmo@mail.ru, заявку о необходимости заключения договора аренды (далее - заявка), содержащую следующие сведения:
а) наименование заявителя, сведения о месте нахождения, почтовый адрес заявителя, номер контактного телефона;
б) потребность заявителя в имуществе, предполагаемый срок аренды и цели использования имущества;
в) информация об ассортименте продукции и товаров, предлагаемых для реализации при оказании услуг общественного питания работникам культуры.
7.2. Индивидуальный предприниматель, к заявке прилагает копию документа, удостоверяющего его личность, и полученную в течение одного месяца до даты направления заявки выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей.
Организация общественного питания, юридическое лицо, прикладывает к заявке полученную в течение одного месяца до даты направления заявки выписку из Единого государственного реестра юридических лиц.
7.3. Организация культуры рассматривает заявку и прилагаемые к ней документы в течение 5 рабочих дней со дня ее поступления и информирует в письменной форме заявителя о решении направить своему учредителю в письменной форме обращение о согласовании передачи заявителю в аренду имущества (далее - обращение) или об отказе заявителю в заключении договора аренды.
7.4. Основаниями для отказа заявителю в заключении договора аренды являются:
а) отсутствие в заявке сведений, предусмотренных пунктом 7.1. настоящего информационного письма;
б) непредставление документов, предусмотренных пунктом 7.2. настоящего информационного письма;
в) наличие в представленных сведениях и документах, указанных в подпункте «а» пункта 7.1. и пункта 7.2. настоящего информационного письма недостоверной информации;
г) наличие у заявителя неисполненных обязательств по ранее заключенным с организацией культуры договорам аренды.
7.5. В случае поступления в Государственное бюджетное учреждение культуры города Москвы «Московское Театрально-Концертное Музыкальное Объединение «Градский Холл»» от 2 и более заявителей заявок в отношении аренды имущества решение о направлении учредителю обращения принимается в порядке очередности исходя из даты поступления заявок.
8. Период размещения настоящей информации: с «19» августа 2023 года по «20» сентября 2023года, включительно.

Приложения: 
1) Приложение №1 - Проект договора аренды;


«    » _____________ 2023 г.
Художественный руководитель							А.Л. Рыбников

Приложение №1 к Информации об условиях и порядке заключения договора аренды с организациями общественного питания в целях создания необходимых условий для организации питания работников Государственного бюджетного учреждения культуры города Москвы «Московское Театрально-Концертное Музыкальное Объединение «Градский Холл», в отношении объекта недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за государственным учреждением культуры города Москвы

ПРОЕКТ

ДОГОВОР № _____
аренды нежилых помещений 

г. Москва                                                                        	    		       «____» ________________ 2023 года

Государственное бюджетное учреждение культуры «Московское Театрально-Концертное Музыкальное Объединение «Градский Холл», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице художественного руководителя Рыбникова Алексея Львовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и _______________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________________________, действующего на основании ______________, с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», руководствуясь п.1 ч.3.5 ст. 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Постановлением Правительства Российской Федерации от 09 сентября 2021г. № 1529, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование для оказания услуг общественного питания следующие нежилые помещения общей площадью 30,00 кв.м. в здании, расположенном по адресу нахождения филиала арендодателя: г. Москва, ул. Коровий Вал, д. 3, стр.1 (далее – Объект аренды):
- часть нежилого помещения общей площадью 30,0 м² для буфетного обслуживания посетителей Арендодателя (согласно плану БТИ: пом. № 38, назначение – Вестибюль);
1.2. Состав и площадь Объекта аренды указаны в Приложении № 1 к Договору.
1.3. Объект аренды (кадастровый № 77:01:0006011:1010) является муниципальной собственностью и находится в оперативном управлении Арендодателя (запись в ЕГРН № 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 29.04.2015г.)
1.4. Информация об Объекте аренды, содержащаяся в Договоре и приложениях к нему, является достаточной для надлежащего использования Объекта аренды в соответствии с целями, указанными в п 1.1 Договора.
1.5. Арендодатель гарантирует, что Объект аренды на момент заключения Договора не обременен правами третьих лиц, не является предметом залога или спора.
1.6. Пользование Объектом аренды Арендатор осуществляет в соответствии с внутренним распорядком Арендодателя.
2. Срок действия Договора
2.1. Договор вступает в силу с «___» _________ 20__г. и действует по «_____» ___________ 20___г. включительно (1 год), а в части принятых Сторонами, но неисполненных обязательств до полного исполнения таких обязательств.
2.2. В соответствии со ст. 425 ГК РФ Стороны пришли к соглашению, что условия Договора в части финансовых обязательств Арендатора применяются со дня подписания Сторонами Акта приема-передачи помещения (Приложение № 4 к Договору);
2.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение обязательств по Договору в период его действия. 

3. Обязанности Сторон
3.1. Арендодатель обязуется:
1. в течение 5 (Пяти) рабочих дней после подписания Сторонами Договора заключить с Арендатором:
· договор на возмещение расходов на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг на весь срок аренды, установленный Договором (далее – Договор на возмещение расходов);
1. в течение 5 (Пяти) рабочих дней после подписания Сторонами Договора: 
передать Арендатору Объект аренды по Акту приема-передачи (далее – Акт), который составляется и подписывается Сторонами в 2 (Двух) экземплярах (по одному экз. для каждой из Сторон), и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта аренды на момент его передачи Арендатору; Объект аренды считается переданным Арендатору после подписания Сторонами Акта, который является неотъемлемой частью Договора;
1. обеспечить Арендатору необходимые условия для использования Объекта аренды в соответствии с целями, указанными в п.1.1 Договора;
3.1.1. в случае возникновения аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Объектам, оказывать Арендатору необходимое содействие в устранении нанесенного ущерба;
3.1.2. в случае письменного обращения (запроса) Арендатора о необходимости переустройства (перепланировки, переоборудования) Объекта аренды в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней после получения запроса направить Арендатору ответ;
3.1.3. в случае одностороннего расторжения Договора в порядке, установленном разделом 7 Договора, письменно уведомить Арендатора о необходимости освободить и передать Арендодателю Объект аренды;
3.1.4. не допускать досрочного освобождения Арендатором Объекта аренды без заключения Сторонами соответствующего соглашения и оформления Акта в порядке, установленном разделом 4 Договора;
3.1.5. в течение 1 (Одного) рабочего дня после окончания срока аренды, установленного Договором, либо при досрочном расторжении Договора в установленном порядке принять от Арендатора Объект аренды по Акту, который составляется и подписывается Сторонами в 2 (Двух) экземплярах (по одному экз. для каждой из Сторон) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта аренды на момент его возврата Арендодателю.
3.2. Арендатор обязуется:
3.2.1. в течение 5 (Пяти) рабочих дней после подписания Сторонами Договора заключить с Арендодателем:
· Договор на возмещение коммунальных расходов;
3.2.2. в течение 5 (Пяти) рабочих дней после подписания Сторонами Договора принять от Арендодателя Объект аренды по Акту;
3.2.3. использовать Объект аренды в соответствии с целевым назначением, указанным в п. 1.1 Договора, иными условиями Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности;
3.2.4. своевременно и в полном объеме вносить плату за пользование Объектами, установленную Договором;
3.2.5. возмещать расходы Арендодателя на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг в соответствии с условиями Договора на возмещение расходов;
3.2.6. в течение 24 часов извещать Арендодателя о ставшем ему известным повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести ущерб Объектам, и безотлагательно принимать меры для предотвращения их дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного ущерба;
3.2.7. соблюдать при использовании Объекта аренды требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормативные правовые акты, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора на территории Объекта аренды и правила их содержания;
3.2.8. обеспечивать неизменность облика и экстерьера Объекта аренды, сохранность Объекта аренды, инженерных коммуникаций и оборудования на территории Объекта аренды, нести расходы на содержание Объекта аренды и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;
3.2.9. не производить переустройства и (или) перепланировок Объекта аренды, требующих внесения изменений в технический паспорт БТИ, а также неотделимые улучшения Объекта аренды без предварительного письменного разрешения Арендодателя и ТУ Росимущества;
В случае обнаружения Арендодателем нарушения целостности стен, перегородок, перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта аренды, такие изменения должны быть ликвидированы Арендатором, а Объект аренды приведены в прежний вид за счет Арендатора в срок, установленный односторонним предписанием Арендодателя.
3.2.10. не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта здания, указанного в п. 1.1 Договора;
3.2.11. соблюдать порядок использования Объекта аренды и внесения платы за пользование им в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к Договору;
3.2.12. содержать Объект аренды в надлежащем состоянии и производить за свой счет своевременный текущий ремонт Объекта аренды; принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с Арендодателем – в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в п.1.1 Договора, производимого Арендодателем в установленном порядке;
3.2.13. обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект аренды представителей Арендодателя, ТУ Росимущества для проведения проверки соблюдения Арендатором условий Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки;
3.2.14. обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект аренды представителей службы государственного пожарного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации зданий, в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения;
3.2.15. не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение представленных Арендатору по Договору имущественных прав (договоры залога, внесение права или его части в уставной (складочный) капитал юридических лиц) без предварительного письменного согласия Арендодателя;
3.2.16. со дня передачи Объекта аренды по Акту застраховать в пользу Арендодателя на весь срок пользования Объектом аренды риски гибели и повреждения Объекта аренды и в течение 5 (Пяти) календарных дней после завершения процедуры страхования передать Арендодателю надлежащим образом оформленный страховой полис (договор страхования имущества), выданный страховой организацией;
3.2.17. не допускать захламления бытовым и строительным мусором коридоров, мест общего пользования, дверных проемов, лестничных пролетов, путей экстренной эвакуации из Объекта аренды, соблюдать правила противопожарной безопасности;
3.2.18. в течение последнего дня срока аренды сдать Арендодателю Объект аренды по Акту, который составляется и подписывается Сторонами в 2 (Двух) экземплярах (по одному экз. для каждой из Сторон) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта аренды на момент его возврата Арендодателю; Объект аренды считается возвращенным Арендодателю после подписания Сторонами Акта, который является неотъемлемой частью Договора;
3.2.19. в случае необходимости досрочного расторжения Договора не менее чем за 30 (Тридцать) календарных дня до планируемой даты расторжения уведомить об этом Арендодателя;
3.2.20. в случае досрочного расторжения Договора вернуть Арендодателю Объект аренды по Акту в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа, в порядке, предусмотренном разделом 4 Договора;
3.2.21. соблюдать правила внутреннего распорядка Арендодателя; указанные правила касаются безопасности использования мест общего пользования, входа и выхода из здания, использования оборудования и коммуникаций, рабочего времени, использования парковки и других обстоятельств, касающихся исполнения Сторонами обязательств по Договору;
3.2.22. обеспечивать соблюдение требований, установленных действующим законодательством Российской Федерации к организации буфетного обслуживания (питания), включая, но не ограничиваясь: санитарные правила и требования к реализуемой гастрономической продукции; 
3.2.23. не сдавать Объект аренды в субаренду и не использовать Объект аренды в целях, не предусмотренных п.1 ч.3.5 ст.17.1 Федерального закона «О защите конкуренции».
3.3. Арендодатель вправе:
3.3.1. производить технические осмотры Объекта аренды в любое время, предварительно уведомив об этом Арендатора не менее, чем за 2 (Два) календарных дня;
в случае аварии или иной чрезвычайной ситуации на Объектах осмотр может производиться Арендодателем в любое время без предварительного уведомления Арендатора;
3.2.2. издавать обязательные для исполнения Арендатором письменные инструкции и правила в форме предписаний, соблюдение которых, по мнению Арендодателя, необходимо для поддержания безопасности, сохранения облика Объекта аренды, их чистоты, должного порядка для нормальной эксплуатации инженерно-технических систем и оборудования, расположенных на территории Объекта аренды;
3.3.3. контролировать выполнение Арендатором обязательств по Договору;
3.3.4. не допускать досрочного освобождения Арендатором Объекта аренды без заключения соответствующего соглашения и подписания Акта в порядке, установленном разделом 4 Договора;
3.3.5. в одностороннем порядке расторгнуть Договор по основаниям, предусмотренным Договором и/или законодательством Российской Федерации.
3.4. Арендатор вправе:
3.4.1. пользоваться Объектами аренды в порядке и на условиях, установленных Договором;

4. Порядок возврата Объекта аренды Арендодателю
4.1. До подписания Сторонами Актов Арендатор должен:
4.1.1. совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты платы за пользование Объектом аренды по Договору, неустойки (если таковая имеется) по Договору;
в случае установления наличия задолженности у Арендатора по плате за пользование Объектами, оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг и неустойке в соглашение о досрочном расторжении Договора в обязательном порядке должно быть внесено обязательство Арендатора погасить указанную задолженность в срок, согласованный с Арендодателем;
Арендодатель вправе отказать Арендатору в досрочном расторжении Договора до полного погашения вышеуказанной задолженности.
4.1.2. не менее чем за 5 (Пять) календарных дней до окончания установленного Договором срока аренды либо даты досрочного расторжения Договора подготовить (освободить от своего имущества) Объект аренды и предоставить его для передачи Арендодателю;
4.1.3. обязанность по составлению и предоставлению Арендодателю Актов лежит на Арендаторе;
Акт составляется и подписывается Сторонами в 2 (Двух) экземплярах (по одному экземпляру для каждой из Сторон) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта аренды на момент его возврата Арендодателю.
4.2. При отсутствии у Арендодателя замечаний к состоянию Объекта аренды, а также при отсутствии задолженности Арендатора перед Арендодателем по плате за пользование Объектами, неустойке, оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, Стороны подписывают Акт, подтверждающий факт прекращения арендных отношений и отсутствия взаимных претензий.
4.3. В случае несоответствия состояния Объекта аренды состоянию, в котором с учетом нормального износа он передавался Арендодателем Арендатору, или наличия не выполненных финансовых обязательств Арендатора, Арендодатель вправе отказаться от подписания Акта и в соответствии со ст. 359 ГК РФ приостановить вывоз принадлежащего Арендатору имущества до устранения Арендатором причин, по которым Арендодатель отказался от подписания Акта. 
4.4. В случае досрочного расторжения Договора Акт прикладывается к каждому экземпляру соглашения о расторжении Договора и является его неотъемлемой частью.

5. Платежи и расчеты по Договору
5.1. В соответствии с выпиской из Отчета об оценке рыночной стоимости права пользования Объектом аренды (Приложение № 2 к Договору) арендная плата за пользование Объектом аренды в месяц составляет: 57147 (пятьдесят пять тысяч сто сорок семь) руб. 55 коп., в т.ч. НДС 20% - 9 524 руб. 59 коп, без учета эксплуатационных расходов и коммунальных платежей.
5.2. Арендная плата по Договору в полном объеме перечисляется Арендатором по следующим реквизитам:
(Театр МТКМО, Л/сч. 2605641000450816)
Казнач. сч. 03224643450000007300
БИК 004525988
Един. казнач. сч. 40102810545370000003
ГУ Банка России по ЦФО// УФК по г. Москве, г. Москва
В назначении платежа обязательно указывается: 
КБК 00000000000000000121, Лицевой счет 2605641000450816, номер и дата Договора.
5.3. Внесение платы за пользование Объектами по Договору производится в порядке предоплаты до 10-го числа текущего месяца, предшествующего отчетному.
5.3.1. Первый платеж по Договору Арендатор производит в 10 (Десяти) календарных дней после подписания Сторонами Акта.
5.3.2. Обязательства по оплате в соответствии с Договором возникает у Арендатора со дня приемки Объекта аренды и подписания Сторонами Акта и прекращается после возврата Объекта аренды Арендодателю и оформления соответствующего Акта.
5.4. Неустойка (штраф, пени) по Договору перечисляется Арендатором следующим реквизитам: 
Получатель: УФК по г. Москве 
(Театр МТКМО, Л/сч. 2605641000450816)
Казнач. сч. 03224643450000007300
БИК 004525988
Един. казнач. сч. 40102810545370000003
ГУ Банка России по ЦФО// УФК по г. Москве, г. Москва
В назначении платежа обязательно указывается: 
КБК 00000000000000000121, Лицевой счет 2605641000450816, номер и дата Договора.
5.5. Размер платы по Договору может быть изменен по соглашению Сторон не чаще одного раза в течение срока действия Договора, при этом новый размер платы не может быть установлен ниже суммы, изначально подлежащей оплате Арендатором в соответствии с Договором. Новый размер платы, новые реквизиты и порядок выплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.6. Порядок использования Арендатором Объекта аренды и платежей по Договору в период проведения Арендодателем капитального ремонта определяется дополнительным соглашением к Договору.
5.7. После проведения Арендатором капитального ремонта, вызванного неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном ст. 616 ГК РФ, размер и порядок платежей по Договору определяются дополнительным соглашением к Договору.
5.8. Денежные средства, выплачиваемые Арендатором в качестве возмещения расходов Арендодателя на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не входят в плату по Договору.
5.9. Обязательства по возмещению расходов на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на возмещение расходов, возникают у Арендатора с момента подписания Сторонами Акта.

6. Ответственность Сторон
6.1. Ответственность Арендодателя:
6.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.2. Ответственность Арендатора:
6.2.1. за неисполнение обязательства, предусмотренного п. 3.2.4 Договора, Арендатор обязан перечислить в федеральный бюджет на счет, указанный в п. 5.4 Договора, неустойку (пени) в размере 0,1% от неоплаченной суммы, установленной Договором, за каждый день просрочки;
6.2.2. за неисполнение обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.6 - 3.2.10 Договора, Арендатор обязан перечислить в федеральный бюджет на счет, указанный в п. 5.4 Договора, штраф в размере месячной платы, установленной Договором, за каждый факт нарушения;
6.2.3. за неисполнение обязательства, предусмотренного п. 3.2.12 Договора, Арендатор обязан перечислить в федеральный бюджет на счет, указанный в п. 5.4 Договора, штраф в размере месячной платы, установленной Договором;
6.2.4. в случае досрочного освобождения Арендатором Объекта аренды до прекращения в установленном порядке действия Договора Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению платы, установленной Договором; 
6.3. Если Объект аренды становится по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан:
· перечислить в федеральный бюджет на счет, указанный в п. 5.2 Договора, недовнесенную плату;
· возместить иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда Объект аренды стали непригодными для использования, подтвержденного соответствующими документами, до дня окончания срока аренды, установленного Договором;
· восстановить Объект аренды в течение 15 (Пятнадцати) календарных дней со дня, когда Арендодателю стало известно о невозможности использования Объекта аренды по назначению.
6.4. Если состояние возвращаемого Объекта аренды не соответствует состоянию, в котором с учетом нормального износа он был передан Арендатору, Арендатор возмещает Арендодателю документально подтвержденную стоимость работ, выполнение которых необходимо для приведения Объекта аренды в состояние, пригодное для его дальнейшего использования в деятельности Арендодателя, на основании письменного требования Арендодателя и предоставленного им обоснования стоимости работ.
6.4.1. Возмещение Арендатором вышеуказанных затрат производится в течение 10 (Десяти) календарных дней после получения требования Арендодателя.
6.4.2. При любых обстоятельствах обязанность по возмещению вышеуказанных затрат возникает у Арендатора по истечении 30 (Тридцати) календарных дней со дня направления Арендодателем заказного письма с уведомлением о вручении Арендатору с требованием о возмещении затрат.
6.5. Если по истечении срока аренды, установленного Договором, либо при досрочном расторжении Договора Арендатор отказывается освободить Объект аренды и вернуть его Арендодателю в установленные Договором сроки, уклоняется от подписания Акта или возвращает Объект аренды несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором платы за весь период фактического пользования Объектом аренды, возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения Арендатором обязательств по возврату Объекта аренды.
6.6. В случае несогласованного досрочного освобождения Арендатором Объекта аренды до прекращения в установленном порядке срока действия Договора Арендатор не освобождается от обязанности по уплате платежей, предусмотренных пунктами 6.2 - 6.3 Договора.
6.7. Оплата неустойки (штрафа, пени), установленной Договором, не освобождает Арендатора от выполнения принятых по Договору обязательств или обязанности устранить допущенные нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных Договором.

7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора 
7.1. Изменение условий Договора и/или его досрочное прекращение допускаются по соглашению Сторон. Предложения по изменению условий Договора и/или его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в течение не более чем 30 (Тридцати) календарных дней и оформляются дополнительным соглашением к Договору.
7.2. Договор подлежит досрочному расторжению по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных Договором или законодательством Российской Федерации.
7.3. Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1, 3.2.2, 3.2.4, 3.2.5, 3.2.6, 3.2.15, 3.2.16, 3.2.23 Договора.
Расторжение Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке.
7.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения Договора в следующих случаях:
7.4.1. при невнесении Арендатором платы по Договору более 2-х раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа вне зависимости от её последующей оплаты;
7.4.2. неуплате Арендатором неустойки (штрафа, пени), предусмотренных Договором, а также при отказе от добровольного возмещения ущерба в случаях, предусмотренных Договором;
7.4.3. при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.2, 3.2.3, 3.2.6, 3.2.7, 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.23 Договора.
7.4.4. если собственником здания, указанного в п. 1.1 Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд;
7.4.5. проведения процедуры ликвидации Арендатора либо ее завершении, а также при признании Арендатора несостоятельным (банкротом).
7.5. Расторжение Договора по основаниям, предусмотренным п. 7.4 Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности за пользование Объектом аренды и неустойке, а также исполнения других обязательств по Договору.
7.6. Уведомление об отказе от исполнения Договора по основаниям, предусмотренным п. 7.4 Договора, составляется Арендодателем в 2 (Двух) экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью Договора.
Договор считается расторгнутым по истечении 30 (Тридцати) календарных дней после направления Арендатору соответствующего уведомления.
7.7. Арендатор, надлежащим образом выполнивший обязательства, предусмотренные Договором, по истечении срока действия Договора имеет, при прочих равных условиях, преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.
7.8. Невыполнение или не надлежащее выполнение Арендатором условий Договора является основанием для отказа Арендатору в заключении договора аренды на новый срок.

8. Порядок разрешения споров
8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами по Договору, разрешаются путем переговоров.
8.2. Претензионный порядок разрешения споров является обязательным для Сторон. Ответ по полученной претензии должен предоставляться в течение 14 (Четырнадцати) календарных дней. 
8.3. В случае невозможности разрешения споров или разногласий по Договору путем переговоров или в претензионном порядке такие споры подлежат рассмотрению в Арбитражном суде г. Москвы в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9. Обстоятельства непреодолимой силы
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по Договору в случае, если такое неисполнение явилось следствием действий непреодолимой силы, а именно: пожара, наводнения, землетрясения, забастовки, войны, действий органов государственной власти или других независящих от Сторон обстоятельств.
9.2. Сторона, которая не может выполнить обязательств по Договору, должна своевременно, но не позднее 5 (Пяти) календарных дней после наступления обстоятельств непреодолимой силы, письменно известить другую Сторону с предоставлением обосновывающих документов, выданных компетентными органами.
9.3. Стороны признают, что неплатежеспособность Сторон не является обстоятельством непреодолимой силы.
10. Особые условия
10.1. Арендатор не вправе производить никаких перепланировок Объекта аренды без письменного согласия Арендодателя и ТУ Росимущества, разработки соответствующей проектной документации и получения соответствующих решений (разрешений) межведомственной комиссии по использованию нежилого фонда города Москвы, Москомнаследия и других уполномоченных органов. 
10.1.1. При выявлении в ходе оформления Договора несанкционированной перепланировки Объекта аренды, ее давности, невозможности установить лицо, совершившее данную перепланировку, Арендатор обязуется оформить согласование перепланировки в установленном порядке за свой счет. В случае невыполнения указанных обязательств к Арендатору могут быть применены санкции, установленные Договором. 
10.2. В связи с тем, что здание, указанное в п.1.1 Договора, является выявленным объектом культурного наследия Арендатор подтверждает, что уведомлен об особенностях, составляющих предмет охраны Объекта аренды, и требованиях к сохранению объекта культурного наследия. 
10.3. Арендатор обязуется нести расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
10.4. Арендатор обязуется не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия.
10.5. Арендатор обязуется не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер объекта культурного наследия.
10.6. Арендатор обязуется обеспечивать сохранность и неизменность облика объекта культурного наследия.
10.7. Арендатор обязуется не использовать объект культурного наследия под:
· склады и объект производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные Объект аренды и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;
· объект производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;
· объект производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ.
10.8. Арендатор обязуется незамедлительно извещать Арендодателя, а также соответствующий орган охраны объекта культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в т.ч. проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия.
10.9. Арендатор не вправе увеличивать потребление мощности по теплу, воде и электроснабжению, переделывая инженерные системы (отопление, водопровод и электропроводку) по сравнению с количеством мощности, которое потреблялось Арендатором на дату заключения Договора.
10.10. При условии заключения Арендатором отдельных договоров со сторонними организациями по эксплуатационному обслуживанию (в т.ч. кондиционирование и вентиляция), по коммунальным услугам, услугам связи (в т.ч. Интернет и телевидение), Арендатор обязан письменно сообщить Арендодателю в 2-х дневный срок о таких договорах с обязательным предоставлением копий договоров и контактных ответственных лиц. Всю ответственность за деятельность или последствия деятельности таких сторонних организаций в полном объеме несет Арендатор.
10.11. Арендатор гарантирует освобождение Арендодателя от гражданско-правовой ответственности, от уплаты сумм по всем претензиям, требованиям, судебным искам и всякого рода расходов в случае возникновения производственных травм и несчастных случаев, в том числе со смертельным исходом, в процессе деятельности в отношении персонала/посетителей Арендатора. В случае возникновения претензий к Арендатору, независимо от их характера, со стороны третьих лиц, Арендатор самостоятельно их разрешает и за свой счет, а Арендодатель не несет по ним никакой материальной, финансовой и юридической ответственности.
10.12. По окончания срока аренды, установленного Договором, все произведенные Арендатором неотделимые улучшения Объекта аренды передаются Арендодателю без возмещения их стоимости Арендатору.
10.13. Арендатор обязан за свой счет осуществлять текущий ремонт Объекта аренды, принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем в границах Объекта аренды: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения.
10.14. Арендатор обязан обеспечить доступ специалистов Арендодателя на Объект аренды для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций, связанного с общей эксплуатацией здания (сооружения).
10.15. Арендатор обязан соблюдать правила техники безопасности и охраны труда и нести ответственность за их невыполнение
10.16. Арендатор обязан возместить материальный ущерб Арендодателю в полном объеме в случае пожара или аварии, возникших по вине Арендатора или восстановить Объект аренды собственными силами и средствами в согласованные с Арендодателем сроки.
10.17 Арендатор самостоятельно несет ответственность в виде штрафов, пеней, взысканий и иных санкций перед органами власти в случае проведения ими проверок и выявлении нарушений Арендатором и его работниками действующего законодательства Российской Федерации. Арендатор обязуется возместить Арендодателю в полном объеме убытки, понесенные Арендодателем в результате проведения проверок органами власти и выявления нарушений Арендатором действующего законодательства Российской Федерации, в том числе сумму административных штрафов, наложенных на Арендодателя по вине Арендатора.
10.18. В случае возникновения у Арендатора необходимости проведения каких-либо работ, при выполнении которых осуществляется потребление электрической энергии, потребность в сбросе загрязняющих веществ в городскую канализацию, потребность в вывозе мусора и бытовых отходов, уведомить об этом Арендодателя не позднее чем за 5 (Пять) рабочих дней до начала таких работ и заключить отдельный договор с Арендодателем на возмещение соответствующих расходов.
10.19. Договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:
· невыполнения Арендатором полностью или частично условий, изложенных в п.10.1, 10.9, 10.18 Договора;
· несоблюдение Арендатором положений охранного обязательства, а также установленных действующим законодательством и Договором требований к сохранению объекта культурного наследия;
· передача Объекта аренды третьим лицам без согласования с Арендодателем;
· систематическое (более 2-х раз в течение срока действия Договора) невыполнение предписаний уполномоченных органов по обеспечению санитарных норм, электробезопасности, по обеспечению пожарной безопасности.

11. Прочие условия
11.1. Стороны не имеют никаких сопутствующих устных договоренностей. Содержание текста Договора полностью соответствует действительному волеизъявлению Сторон.
11.2. Если какое-либо из положений Договора становится недействительным в течение срока его действия вследствие изменения законодательства, остальные положения Договора остаются обязательными к исполнению для Сторон в течение всего срока действия Договора.
11.3. Все приложения, дополнительные соглашения, акты и уведомления к Договору, оформленные в письменной виде и подписанные уполномоченными представителями Сторон, являются неотъемлемой частью Договора.
11.4. После расторжения Договора или истечения срока его действия все улучшения, в том числе неотделимые от Объекта аренды, произведенные Арендатором, переходят в собственность Российской Федерации и возмещению не подлежат.
11.5. Реорганизация Арендодателя или Арендатора, а также переход права собственности на Объект аренды к третьему лицу не являются основанием для изменения или расторжения Договора.
11.6. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная Сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.
11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные Договором, регламентируются законодательством Российской Федерации.
11.8. Договор составлен в 2 (Двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по 1 (Одному) экземпляру для каждой из Сторон.
 
К Договору прилагаются:

Приложение № 1 – Состав и площадь Объекта аренды.
Приложение № 2 – Расчет платы за пользование Объектом аренды.
Приложение № 3 – Выписка из Отчета об оценке рыночной стоимости права пользования Объектом аренды.
Приложение № 4 – Акт приема-передачи Объекта аренды. ФОРМА.

10. Адреса и банковские реквизиты Сторон

	Арендодатель:
	Арендатор:

	
ГБУК г. Москвы «Московское театрально-концертное музыкальное объединение «Градский Холл»

Адрес: 119049 г. Москва, ул. Коровий Вал, 3 стр. 1
ИНН/КПП 7707105586/770501001
ОКВЭД 90.01
ОКАТО 45286560000
ОГРН 1037707038874
ОКПО 05118195
ОКОГУ 2300231
ОКОПФ 20903
ОКФС 13
ОКТМО 45376000
ГУ БАНКА РОССИИ ПО ЦФО//УФК ПО Г. МОСКВЕ Г. МОСКВА 
БИК 004525988
Департамент финансов г. Москвы
л/с 2605641000450816 
р/с 03224643450000007300
к/с 40102810545370000003

	
_________________




Адрес: ___________________________________
ИНН/КПП ________________________________
ОГРН ____________________________________
Р/сч. _____________________________________
Кор/сч. ___________________________________
Банк: ____________________________________
БИК _____________________________________


	
Художественный руководитель


__________________/А.Л. Рыбников/
м.п.
	
______________________


__________________/_____________________
м.п.



Приложение № 1
к Договору аренды нежилых помещений № _________ от «___» _____________ 2023г.




Состав Объекта аренды 
(нежилых помещений в здании по адресу: г. Москва, ул. Коровий Вал, д.3., стр.1)

	Этаж
	Номер
помещения 
	Наименование помещения
	Назначение помещения
	Полезная площадь (кв.м.)

	согласно плану БТИ
	
	
	

	1
	пом. № 38 
	Вестибюль
	буфетное обслуживание
	30

	ВСЕГО:
	30





	Арендодатель:
	Арендатор:


	Художественный руководитель


__________________/А.Л. Рыбников/
м.п.
	__________________


__________________/__________________
м.п.


































Приложение № 2
к Договору аренды нежилых помещений № _________ от «___» _____________ 2023г.


РАСЧЕТ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТОМ АРЕНДЫ

1. В соответствии с выпиской из Отчета об оценке рыночной стоимости права пользования Объектом аренды (Приложение № 3 к Договору) стоимость пользования Объектом аренды в месяц, составляет:
· без учета НДС, коммунальных платежей и эксплуатационных расходов – 47 622 (сорок семь тысяч шестьсот двадцать два) руб. 96 коп.;
· НДС 20% – 9 524 (Четыре тысячи семьсот тридцать) руб. 59 коп.;
· итого с НДС 20% – 57 147 (пятьдесят семь тысяч сто сорок семь) руб. 55 коп.


1.1. стоимость пользования Объектом аренды в год, без учета коммунальных платежей и эксплуатационных расходов, составляет:
·  57 147 руб.55 коп. Х 12 = 685 770 (шестьсот восемьдесят пять тысяч семьсот семьдесят) руб. 60 коп., в т.ч. НДС 20% – 114 295руб. 10 коп.

· 



	Арендодатель:
	Арендатор:


	Художественный руководитель


__________________/А.Л. Рыбников/
м.п.
	__________________


__________________/__________________
м.п.







Приложение № 3
к Договору аренды нежилых помещений № _________ от «___» _____________ 2023г.


Выписка из Отчета об оценке рыночной стоимости права пользования Объектом аренды

	[image: ]М О С К О В С К А Я 
Э К С П Е Р Т И З А Н Е З А В И С И М А Я 
ООО «Московская экспертиза независимая»; г. Москва, Нововладыкинский проезд, дом 1 корпус 1; ИНН:5001079926; 
КПП:771545001; ОГРН:1105001004514 от 19.10.2010 г.; р/с № 40702810038000079291 в Сбербанк России ПАО; к/с 
№30101810400000000225, БИК: 044525225; тел. (495) 648-58-50, Е-mail: info@menes.ru 
ОТЧЁТ № 1001 
об оценке рыночной стоимости права пользования и владения на условиях аренды 
недвижимым имуществом: 
Нежилыми помещениями, расположенными по 
Адресу: г. Москва, ул. Коровий вал, д. 3, стр. 1 

	Основание проведения оценки: 
	Государственный контракт № 270423 от 15.05.2023 г. 

	Заказчик: 
	ГБУК Г. МОСКВЫ «МТКМО «ГРАДСКИЙ ХОЛЛ» 

	Оценочная компания: 
	ООО «МЭН» 

	Дата составления Отчета: 
	16.05.2023 г. 

	Оценка проведена по состоянию на: 
	16.05.2023 г. 

	Москва, 2023 г.


1.2 	Задание на оценку 
Раздел соответствует: 
· 135 ФЗ, ст. 3, 11;
· ФСО II; • ФСО IV.
Таблица 1 Задание на оценку 
	Объект оценки, включая права на 
объект оценки 
	Нежилыми помещениями, расположенными по адресу: г. Москва, ул. Коровий вал, д. 3, стр. 1 Право собственности РФ. Оперативное управление ФКУЗ «ГКГ МВД России». 

	Со
с у до ид ка
	став объекта оценки  казанием сведений, статочных 	для ентификации ждой из его частей 
	
	
	этаж 
	№ по БТИ 
	Наименование 
	Площадь, кв. м. 
	Регистрация права оперативного управления (номер, дата) 
	
	

	
	
	
	
	
	
	Москва, ул. Коровий Вал 3с1 
	
	
	
	

	
	
	
	
	ПОДВАЛ 
	
	

	
	
	
	
	П 
	14 
	ФОЙЕ, ГАРДЕРОППЫ 
	244,8 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	18 
	УБОРНАЯ 
	13,5 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	19 
	УБОРНАЯ 
	1,9 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	20 
	УМЫВАЛЬНАЯ 
	5,2 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	21 
	КОРИДОР 
	7,3 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	25 
	УМЫВАЛЬНАЯ 
	5,6 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	22 
	УБОРНАЯ 
	2,1 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	23 
	УБОРНАЯ 
	9 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	26 
	ЛЕСТНИЦА 
	37,1 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	27 
	ФОЙЕ 
	33,9 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	28 
	КОРИДОР 
	9,8 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	29 
	ФОЙЕ 
	34,8 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	1 ЭТАЖ 
	
	

	
	
	
	
	1 
	49 
	ВЕСТИБЮЛЬ 
	57,3 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	7 
	ВЕСТИБЮЛЬ 
	249,5 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	8 
	ЛЕСТНИЦА 
	37,4 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
	
	



	
	
	
	
	
	
	
	
	29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	9 
	КОРИДОР 
	7 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	47 
	КОРИДОР 
	7 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	10 
	КОРИДОР 
	45,8 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	11 
	КОРИДОР 
	1,4 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	12 
	КОРИДОР 
	1,4 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	18 
	КОРИДОР 
	56 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	19 
	КОРИДОР 
	1,2 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	20 
	КОРИДОР 
	1,2 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	13 
	ЗАЛ ЗРИТЕЛЬНЫЙ 
	516,5 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	45 
	ЛЕСТНИЦА 
	26,6 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	
	
	44 
	ТАМБУР 
	4,7 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	43 
	ТАМБУР 
	17,6 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	38 
	ВЕСТИБЮЛЬ 
	461 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	34 
	УМЫВАЛЬНАЯ 
	2,8 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	35 
	УМЫВАЛЬНАЯ 
	4,9 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	33 
	УМЫВАЛЬНАЯ 
	2,8 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	32 
	УБОРНАЯ 
	4,9 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	2 ЭТАЖ 
	2 
	29 
	ГРИМЕРНАЯ 
	12,5 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 

	
	30 
	САНУЗЕЛ 
	3,3 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 

	
	31 
	ГРИМЕРНАЯ 
	12,3 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 

	
	32 
	САНУЗЕЛ 
	3,3 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 

	
	33 
	ГРИМЕРНАЯ 
	14,4 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 

	
	34 
	САНУЗЕЛ 
	3,3 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 

	
	9 
	КОРИДОР 
	16 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 

	
	14 
	КОРИДОР 
	27,2 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 

	
	35 
	КОРИДОР 
	22 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 


3 ЭТАЖ 
	
	

	
	
	
	
	3 
	7 
	ГРИМЕРНАЯ 
	100,9 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	16 
	ГРИМЕРНАЯ 
	76,1 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	3 
	ЗАЛ 
КОНЦЕРТНЫЙ 
	337,9 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	33 
	УМЫВАЛЬНАЯ 
	10 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	34 
	УБОРНАЯ 
	1,5 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	35 
	УБОРНАЯ 
	3,6 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	
	23 
	КОРИДОР 
	10,9 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	 
	22 
	КОРИДОР 
	6,3 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	 
	4 
	БАР 
	71,8 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	3 А 
	4 
	ВЕСТИБЮЛЬ 
	262,5 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	 
	21-22 
	СТУДИЯ ЗВУКОЗАПИСИ 
	51 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	
	
	М 
	6 
	РЕПЕТИЦИОННАЯ 
	49,8 
	№ 77-77/012-77/012/012/2015-750/1 от 
29.04.2015 
	
	

	
	
	 
 
	

	Ограничения 
(обременения) прав, в том числе в отношении каждой из частей объекта оценки  
	Отсутствуют 

	Цель оценки 
	Определение рыночной арендной платы нежилых помещений  

	Указание на то, что оценка проводится 
в 	соответствии 	с 
Законом об оценке 
	Оценка проводится в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»  

	Вид стоимости 
	Рыночная  

	Предпосылки стоимости  
	1) предполагается сделка с объектом оценки; 
2) участники сделки или пользователи объекта являются конкретными (идентифицированными) лицами;  
3) дата оценки 26.04.2023; 
4) предполагаемое использование объекта – текущее использование; 5) характер сделки – добровольная сделка в типичных условиях. 

	Дата оценки  
	26.04.2023  

	Специальные допущения 
	Отсутствуют  

	Ограничения оценки  
	Отсутствуют  

	Ограничения на 	использование, распространение 
и публикацию отчета 
об 	оценке 	объекта 
оценки  
	Результаты настоящего исследования будут использоваться для заключения контракта аренды, и не могут быть использованы для других целей.  

	Указание 	на 	форму 
составления отчета об оценке  
	На бумажном и электронном носителе 

	Состав 	и 	объем документов 
и 	материалов, представляемых заказчиком оценки 
	1. Свидетельство о государственной регистрации права;  
2. Планы этажей (БТИ);  
3. Экспликация (БТИ);  
4. Технический паспорт (БТИ). 

	Необходимость 
привлечения внешних организаций и 
квалифицированных отраслевых специалистов  
	На этапе подготовки задания на оценку сторонами договора не определена (не выявлена) необходимость привлечения отраслевых экспертов  

	Формы представления итоговой стоимости 
	Результат оценки должен быть представлен в виде числа в валюте Российской Федерации  

	Специфические требования к отчету об оценке 
	Не выявлены 


 
Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости (результата): 
· Результаты оценки могут быть использованы только в целях, указанных в задании на оценку; 
· Отчет действителен в течение 6 месяцев с даты составления. 
1.3 	Сведения об оценщике 
Раздел соответствует: 
	• 	ФСО VI. 
Таблица 2 Сведения об оценщике  
	Фамилия, имя и (при наличии) отчество  
	Мусатов Эдуард Александрович 

	Номер контактного телефона 
	8 (985) 899-00-05  

	Почтовый адрес  
	127106, г. Москва, Нововладыкинский проезд, д. 1, корп. 1 

	Адрес электронной почты 
	info@menes.ru 

	Сведения о членстве оценщика в саморегулируемой организации оценщиков  
	Некоммерческое партнерство «Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный совет» Свидетельство №118 от 03.07.2018 г.  

	Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности 
	Диплом ПП-I № 373756 «Московская финансово-промышленная академия» по программе профессиональной подготовки «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)», дата выдачи диплома 28.04.2010 г. 

	 Сведения об обязательном страховании гражданской ответственности Оценщика 
	Полис № 08905/776/0000013/22 от 01.07.2022 г. в АО «АльфаСтрахование» страхования ответственности при осуществлении профессиональной 
деятельности оценщика. Страховая сумма 5 000 000 руб., лимитом до 30.06.2023  г.  

	Квалификационный аттестат 
	Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению оценочной деятельности «Оценка недвижимости» №022110-1 от 18.06.2021 и действует до 18.06.2024 г.  
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению оценочной деятельности «Оценка движимого имущества» № 029415-2 от 10.09.2021 и действует до 10.09.2024 г.  


 
1.4 	Сведения о заказчике 
Таблица 3 Сведения о заказчике 
	Полное наименование учреждения:  
	ГБУК г.Москвы «Московское театрально - концертное музыкальное объединение «Градский Холл» 

	Сокращённое наименование учреждения:  
	ГБУК Г. МОСКВЫ «МТКМО "ГРАДСКИЙ ХОЛЛ» 

	ОГРН  
	1037707038874 

	Юридический адрес (почтовый): 
	119049, г. Москва, улица Коровий Вал, 3с1 

	Контактные телефоны:  
	+7 (499) 682-74-66, Факс: +7 (499) 682-74-66 

	ИНН  
	7707105586 

	КПП  
	770501001 


 
1.5 Сведения о юридическом лице, заключившем трудовой договор с оценщиком 
Таблица 4 Сведения о юридическом лице, заключившем трудовой договор с оценщиком 
	Наименование оценочной компании с указанием организационно-правовой формы 
	Общество 	с 	ограниченной 	ответственностью 	«Московская 	экспертиза независимая» 

	ОГРН 
	№ 1105001004514 дата присвоения 19.10.2010 г. 

	Место нахождения 
	127106, г. Москва, Нововладыкинский проезд, д. 1, корп. 1  

	Сведения о страховании ответственности юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор 
	Наименование страховой компании ОАО «АльфаСтрахование», страховой полис № 08905/776/500025/22, страховая сумма 100 000 000 руб., срок действия полиса с 00 часов 00 минут «10» сентября 2022 г. и действует по 23 часа 59 минут «09» сентября 2023 г. включительно.  


 
     Сведения о независимости оценщика 
Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, и оценщика в соответствии с требованиями статьи 16 Федерального закона: 
· Оценщик и Исполнитель подтверждают полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и составлении настоящего Отчета об оценке; 
· Оценщик и Исполнитель не являются учредителями, собственниками, акционерами, должностными лицами, аффилированными лицами или работниками юридического лица – заказчика, лицами, имеющими имущественный интерес в объекте оценки. Оценщик не состоят с указанными лицами в близком родстве или свойстве; 
· Оценщик и Исполнитель не имеют в отношении Объекта оценки вещных или обязательственных прав вне договора и не являются участниками (членами) или кредиторами юридического лица – заказчика, равно как и заказчик не является кредитором или страховщиком Оценщика и Исполнителя; 
· Размер оплаты Оценщику и Исполнителю за проведение оценки Объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости Объекта оценки, указанной в настоящем Отчете об оценке. 
Сведения о внешних организациях и специалистах 
     Информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об оценке внешних организациях и квалифицированных отраслевых специалистах (п.п. 8 п. 7 ФСО VI) с указанием их квалификации, опыта и степени их участия в проведении оценки объекта оценки: не привлекались. 
 Стандарты оценки и методические рекомендации 
Требования к порядку проведения оценки и осуществления оценочной деятельности определяются в соответствии с действующим законодательством РФ относительно оценочной деятельности и стандартами оценочной деятельности. 
Стандарты оценочной деятельности подразделяются на федеральные стандарты оценки и стандарты и правила оценочной деятельности. 
Оценка проводится, а Отчет об оценке подготавливается в соответствии с требованиями следующих нормативных документов: 
1. Оценка стоимости проводилась как в соответствии с требованиями Федерального закона №135-ФЗ от 29.07.1998 г. (в ред. от 01.01.2017 г.) «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», так и в соответствии с: 
· Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки» (ФСО I), Приказ МЭР РФ № 200 от 14.04.2022 г. 
· Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», Приказ МЭР РФ № 200 от 14.04.2022 г. 
· Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Приказ МЭР РФ № 200 от 14.04.2022 г. 
· Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», Приказ МЭР РФ № 200 от 14.04.2022 г. 
· Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», Приказ МЭР РФ № 200 от 14.04.2022 г. 
· Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», Приказ МЭР РФ № 200 от 14.04.2022 г. 
· Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО №10)», утвержденный Приказом Министерства экономического развития РФ от 1 июня 2015 г. №328. 
2. Специальные стандарты оценки: 
· Федеральный стандарт оценки № 7 «Оценка недвижимости» (ФСО VII), Приказ МЭР РФ № 611 от 25.09.2014 г. 
3. Стандарты и правила оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой организацией Оценщика: Ассоциация "СРОО "ЭС" (Протокол № 36/2017 от 24.05.2017).  
4. Применяемые официальные документы 
     В настоящей работе использованы следующие официальные документы: 
· Гражданский кодекс Российской Федерации (1-4 части); 
Описание объекта оценки 
Раздел соответствует: 
· 135 ФЗ, ст. 11; 
· ФСО III; 
· ФСО VI. 
 
Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки 
Оценщик осуществляет сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки объекта 
оценки. Оценщик изучает количественные и качественные характеристики объекта недвижимости, для которого необходимо определить рыночную стоимость, собирает информацию, существенную для определения стоимости объекта оценки теми подходами и методами, которые на основании суждения оценщика должны быть применены при проведении оценки, в том числе: 
· информацию о политических, экономических, социальных и экологических и прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта оценки; 
· информацию о спросе и предложении на рынке, к которому относится объект оценки, включая информацию о факторах, влияющих на спрос и предложение, количественных и качественных характеристиках данных факторов; 
· информацию об объекте оценки, включая правоустанавливающие документы, сведения об обременениях, связанных с объектом недвижимости, для которого необходимо определить рыночную стоимость, информацию о физических свойствах объекта недвижимости, его технических и эксплуатационных характеристиках, износе и устареваниях, прошлых и ожидаемых доходах и затратах, данные бухгалтерского учета и отчетности, относящиеся к объекту оценки, а также иную информацию, существенную для определения стоимости объекта оценки. 
Перечень документов, используемых оценщиками, и устанавливающих количественные и качественные характеристики Объекта оценки 
1. Выписка из ЕГРН;
2. Технический паспорт
3.1.1. Количественные и качественные характеристики объекта оценки 
Таблица 5   Количественные и качественные характеристики объекта оценки 
Описание объекта оценки, расположенного по адресу: г. Москва, улица Коровий Вал, дом 3, строение 1 
	Характеристика месторасположения здания 

	Показатель 
	Характеристика 

	Адрес 
	Город Москва, улица Коровий Вал, дом 3, строение 1 

	Локальные особенности расположения: - транспортная доступность
	Нежилые помещения располагаются в здании по адресу: город Москва, улица Коровий Вал, дом 3, строение 1. Территория, на которой располагаются объекты оценки, находится в Центральном административном округе Москвы в районе Замоскворечье. Район характеризуется высокой степенью застройки жилыми домами. Подъезд на автомобильном транспорте по дороге с твердым покрытием. Проезд от станции метро «Добрынинская» 3 мин. пешком. 
[image: ]
https://yandex.ru/maps 

	Экологическая обстановка 
	Не благоприятная 

	Автомобильный и пешеходный трафик 
	Высокий 

	Состояние прилегающей территории 
	Имеются зеленые насаждения 

	Назначение и текущее использование 
	Не жилое строение 

	Балансодержатель 
	н/д 

	Балансовая стоимость здания на дату оценки, руб. 
	Данные не предоставлены, не влияет на расчет 

	Физические характеристики здания 

	Год сдачи Дома в эксплуатацию 
	1957 

	Год последнего ремонта 
	н/д 

	Износ 
	44 % 

	Тип здания 
	Крупнопанельное нежилое здание 

	Назначение 
	Нежилое 

	Количество этажей 
	3-5

	Подземная этажность 
	1 

	Общая площадь, кв. м 
	7 617,1 

	Коммуникации 
	Все 

	Состояние 
	Рабочее 

	Информация об аварийности здания 
	Нет информации 



	Информация о планах 
на снос, реконструкцию, капитальный ремонт с отселением 
	Нет 

	Кадастровый номер дома 
	77:01:0006011:1010 

	Кадастровая стоимость дома, руб. 
	659 202 952.92 

	Характеристики объекта оценки 

	Тип помещения 
	Часть встроенного помещения 

	Состав объекта оценки и его характеристики 
	
	№ 
п/п 
	№ по 
БТИ 
	Наименование 
	Площадь, кв. м. 
	Этаж расположения 
	Этаж расположения 

	1 
	14 
	ФОЙЕ, ГАРДЕРОППЫ 
	244,8 
	подвал 
	вспом 

	2 
	18 
	УБОРНАЯ 
	13,5 
	подвал 
	вспом 

	3 
	19 
	УБОРНАЯ 
	1,9 
	подвал 
	вспом 

	4 
	20 
	УМЫВАЛЬНАЯ 
	5,2 
	подвал 
	вспом 

	5 
	21 
	КОРИДОР 
	7,3 
	подвал 
	вспом 

	6 
	25 
	УМЫВАЛЬНАЯ 
	5,6 
	подвал 
	вспом 

	7 
	22 
	УБОРНАЯ 
	2,1 
	подвал 
	вспом 

	8 
	23 
	УБОРНАЯ 
	9 
	подвал 
	вспом 

	9 
	26 
	ЛЕСТНИЦА 
	37,1 
	подвал 
	вспом 

	10 
	27 
	ФОЙЕ 
	33,9 
	подвал 
	вспом 

	11 
	28 
	КОРИДОР 
	9,8 
	подвал 
	вспом 

	12 
	29 
	ФОЙЕ 
	34,8 
	подвал 
	вспом 

	13 
	49 
	ВЕСТИБЮЛЬ 
	57,3 
	1 этаж 
	вспом 

	14 
	7 
	ВЕСТИБЮЛЬ 
	249,5 
	1 этаж 
	вспом 

	15 
	8 
	ЛЕСТНИЦА 
	37,4 
	1 этаж 
	вспом 

	16 
	9 
	КОРИДОР 
	7 
	1 этаж 
	вспом 

	17 
	47 
	КОРИДОР 
	7 
	1 этаж 
	вспом 

	18 
	10 
	КОРИДОР 
	45,8 
	1 этаж 
	вспом 

	19 
	11 
	КОРИДОР 
	1,4 
	1 этаж 
	вспом 

	20 
	12 
	КОРИДОР 
	1,4 
	1 этаж 
	вспом 

	21 
	18 
	КОРИДОР 
	56 
	1 этаж 
	вспом 

	22 
	19 
	КОРИДОР 
	1,2 
	1 этаж 
	вспом 

	23 
	20 
	КОРИДОР 
	1,2 
	1 этаж 
	вспом 

	24 
	13 
	ЗАЛ ЗРИТЕЛЬНЫЙ 
	516,5 
	1 этаж 
	основн 

	25 
	45 
	ЛЕСТНИЦА 
	26,6 
	1 этаж 
	вспом 

	26 
	44 
	ТАМБУР 
	4,7 
	1 этаж 
	вспом 

	27 
	43 
	ТАМБУР 
	17,6 
	1 этаж 
	вспом 

	28 
	38 
	ВЕСТИБЮЛЬ 
	461 
	1 этаж 
	вспом 

	29 
	34 
	УМЫВАЛЬНАЯ 
	2,8 
	1 этаж 
	вспом 

	30 
	35 
	УМЫВАЛЬНАЯ 
	4,9 
	1 этаж 
	вспом 

	31 
	33 
	УМЫВАЛЬНАЯ 
	2,8 
	1 этаж 
	вспом 

	32 
	32 
	УБОРНАЯ 
	4,9 
	1 этаж 
	вспом 

	33 
	29 
	ГРИМЕРНАЯ 
	12,5 
	2 этаж 
	основн 

	34 
	30 
	САНУЗЕЛ 
	3,3 
	2 этаж 
	вспом 

	35 
	31 
	ГРИМЕРНАЯ 
	12,3 
	2 этаж 
	основн 

	36 
	32 
	САНУЗЕЛ 
	3,3 
	2 этаж 
	вспом 

	37 
	33 
	ГРИМЕРНАЯ 
	14,4 
	2 этаж 
	основн 

	38 
	34 
	САНУЗЕЛ 
	3,3 
	2 этаж 
	вспом 

	39 
	9 
	КОРИДОР 
	16 
	2 этаж 
	вспом 

	40 
	14 
	КОРИДОР 
	27,2 
	2 этаж 
	вспом 

	41 
	35 
	КОРИДОР 
	22 
	2 этаж 
	вспом 

	42 
	7 
	ГРИМЕРНАЯ 
	100,9 
	3 этаж 
	основн 

	43 
	16 
	ГРИМЕРНАЯ 
	76,1 
	3 этаж 
	основн 

	44 
	3 
	ЗАЛ КОНЦЕРТНЫЙ 
	337,9 
	3 этаж 
	основн 

	45 
	33 
	УМЫВАЛЬНАЯ 
	10 
	3 этаж 
	вспом 

	46 
	34 
	УБОРНАЯ 
	1,5 
	3 этаж 
	вспом 

	47 
	35 
	УБОРНАЯ 
	3,6 
	3 этаж 
	вспом 

	48 
	23 
	КОРИДОР 
	10,9 
	3 этаж 
	вспом 

	49 
	22 
	КОРИДОР 
	6,3 
	3 этаж 
	вспом 

	50 
	4 
	БАР 
	71,8 
	3 этаж 
	основн 

	51 
	4 
	ВЕСТИБЮЛЬ 
	262,5 
	3 этаж 
	вспом 

	52 
	21-22 
	СТУДИЯ 
ЗВУКОЗАПИСИ 
	51 
	3 этаж 
	основн 

	53 
	6 
	РЕПЕТИЦИОННАЯ 
	49,8 
	3 этаж 
	основн 




	Тип объекта 
	Встроенное 






Приложение № 4
к Договору аренды нежилых помещений № _________ от «___» _____________ 2023г.


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
по Договору аренды № _____ от «________» ________ 2023 г. 

г. Москва								               «_____» _____________20___г.

Государственное бюджетное учреждение культуры «Московское Театрально-Концертное Музыкальное Объединение «Градский Холл»,, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице художественного руководителя Рыбникова А.Л., действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________________, действующего на основании _______________________________ с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», составили настоящий акт (далее – Акт) о нижеследующем:


1. В соответствии с Договором Арендодатель передает, а Арендатор принимает для оказания услуг общественного питания следующие нежилые помещения общей площадью 30,00 кв.м. в здании по адресу: г. Москва, ул. Коровий Вал, д.3, стр.1 (далее – Объект аренды):

	Этаж
	Номер
помещения 
	Наименование помещения
	Назначение помещения
	Полезная площадь (кв.м.)

	согласно плану БТИ
	
	
	

	1
	пом. № 38 (часть)
	Вестибюль
	буфетное обслуживание
	30,0

	ВСЕГО:
	30,0



2. На момент передачи Арендатору Объект аренды со всеми коммуникациями полностью соответствует условиям Договора. Состояние Объекта аренды и коммуникаций удовлетворительное, претензий со стороны Арендатора нет.
3. Объект аренды считается переданным Арендатору с момента подписания Сторонами Акта. Стороны подтверждают, что обязательства Арендодателя по передаче Объекта аренда выполнены надлежащим образом.
4. Акт составлен в 2 (Двух) подлинных экземплярах, по 1 (Одному) экземпляру для Арендодателя и Арендатора 


	Арендодатель:
	Арендатор:


	Художественный руководитель


__________________/А.Л. Рыбников/
м.п.
	__________________


__________________/__________________
м.п.



ФОРМА АКТА УТВЕРЖДЕНА:

	Арендодатель:
	Арендатор:


	Художественный руководитель


__________________/А.Л. Рыбников/
м.п.
	__________________


__________________/__________________
м.п.
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